Data emiterii raspunsului

D7 -05- 2026
Primaria
Municipiului
Ploiesti

Numarul si data inregistrarii solicitarii

PMP nr. 303383/30.04.2026

Dogaru lon si Dogaru Dumitra

Stimatd doamnd/ Stimate domn,

Ca urmare a solicit3rii dumneavoastra inregistratd cu nr. 303383 din data de 30.04.2026 la Directia
Generals de Dezvoltare Urban3, din cadrul Primariei Municipiului Ploiesti, prin care solicitati emiterea
Avizului Arhitectului Sef pentru documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal - ,SCHIMBARE
ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERENULUI CU NUMARUL CADASTRAL 146764,
PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE ALIMENTARE AUTOVEHICULE CU CARBURANT,
UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE $SI DEPOZITARE, ANEXE
ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE $I PIETONALE,
PARCARI, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII
VERZI PLANTATE”, pentru imobilul situat in municipiul Ploiesti, Centura de Vest (DN1), T 45,
P 639/1, nr. cadastral 146764, prin prezenta v3inaintam Avizul nr. 002/06.05.2026 al Arhitectului Sef

al municipiului Ploiesti.

Cu consideratie,
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre Dogaru Ion si Dogaru Dumitra cu domiciliul situat in
I iictul Prahova, inregistratd cu nr. 303383/30.04.2026,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

Nr. 002 din 06.05.2026
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.):

»SCHIMBARE ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERENULUI CU NUMARUL
CADASTRAL 146764, PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE ALIMENTARE
AUTOVEHICULE CU CARBURANT, UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII
CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI, fMPREJMUIRE, BRANSAMENTE,
SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE?”,

generat de imobilul situat in municipiul Ploiesti, Centura de Vest (DN1), T 45, P 639/1, nr.
cadastral 146764,

INITIATORI: DOGARU Ion si DOGARU Dumitra

PROIECTANT: S.C. HUNANEST S.R.L.--urb. VLADESCU Dorin, specialist cu drept de

semnituri R.U.R.

S studiati=112070 mp (este delimitatd conform plangei reglementiri urbanistice);

S reglementati=49223 mp (nr. cadastral 146764).

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.UZ .:

o laNord- proprietatea municipiului Ploiesti -drumul de exploatare De 652.

o la Sud - proprietate privati persoana fizica;

o la Est —domeniul public al statului- conducta de transport gaze;

o la Vest —domeniul public al statului — Centura de Vest (DN 1).

o Zona reglementati este delimitatd conform planselor de incadrare in zon4, incadrare in PUZ,

situatie existentd, reglementari urbanistice si respectiv planului topografic vizat O.C.P.I Prahova.
Prevederi P.U.Z. si R.L.U. Cartier Miticd Apostol aprobat cu HCL 405/30.10.2015 de prelungire

a valabilitatii, pentru zona reglementati:

Zona A-partial-constituie nucleul functional principal al dezvoltarii propuse prin acest PUZ;

Zona A2 - zoni activititi productive si comercializare cu amanuntul (cuprinde activitéti productive

pe linii sau procese de asamblare, pe serii sau unicate, ale unui volum redus de marfuri,

comercializare cu amanuntul, desfésurate in clddiri cu spatii interioare deschise, ce permit utilizarea

flexibila a spatiului i cu suprafete cuprinse intre 2500-4500 mp ADC);

o regim de construire = izolat

o functiuni predominante: activititi productive nepoluante;
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functiuni complementare: activititi de comert, circulatii, parcaje, spatii verzi,scuaruri;
regimul de indltime maxim: P + 1E;
Tnéltimea maxima: 11 m;
POT max = 30%
CUT max = 3,3;
retragerea minima fatd de axul drumului propus prin PUZ, paralel cu DN1 = 14,5 ml;
retragerile de la aliniament spre strizile perimetrale si interioare sunt de minim 15 m
pentru toate categoriile de strazi;
retrageri minime fati de limite laterale = 15 m;
retrageri minime fati de limitele posterioare =15 m.
V, respectiv V3 - partial - zona fisii plantate de protectie fati de infrastructura

tehnica si rutieri, zona verde pe care nu se poate construi.

Conform PUZ cartier Mitici Apostol, imobilul este afectat de realizarea autostrazii Bucuresti-
Bragov, de realizarea unui drum public secundar, paralel cu autostrada, de realizarea unor
bretele de circulatie propuse prin PUZ, precum si de lirgirea drumului de exploatare existent
in partea de nord a parcelei — DE 652.

De asemenea, terenul este situat partial in zona de protectie fatd de infrastructura tehnica
majora.

Prevederi P.U.Z :

1) Zona

de activititi mixte - activititi comerciale, servicii tehnice, profesionale, servicii

colective si personale, hoteluri si restaurante
ISc - subzona servicii comerciale:

o O O

o]

o]

ntocmit :

regim de construire = izolat;
functiuni predominante: institutii si servicii de interes general;
functiuni complementare: spatii verzi amenajate, accese carosabile si pietonale, parcaje,
garaje, retele tehnico—edilitare si constructii aferente.
H max. propus = 8 m*, Regim maxim de indltime: P+1E. Se admite construirea de nivele
subterane.
*Exceptie fac mijloacele de publicitate au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamdntul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stdlpi si alte asemenea) §i vor avea
indltimea maximd de 20m fayd de CTN (cota terenului natural).
POT =85%;
CUT =1,0;
retragerea minim3 fatd de aliniament: 25m fatd de aliniamentul propus al drumului
national DN 1 (E 60), respectiv, 45m fatd de axul existent §i mentinut al drumului
national DN 1 (E 60); 2m fatd de aliniamentul propus al podului propus prin P.U.Z.-ul
,,Cartier Mitici Apostol” peste drumul national DN 1 (E 60).
retragere minima fatd de limitele laterale: 5 m fatd de limita laterala spre Sud a parcelei,
conform plansei reglementéri urbanistice;
Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stilpi si alte asemenea), anexe tehnice
pentru brangare la utilititi si constructii tip casd poartd, care pot fi amplasate in zona de

retragere fatd de aliniament.

retragere minima fatd de limita posterioard: 0 m (fatd de limita de demarcatie fatd de zona
fasii plantate de protectie), conform plansei reglementiri urbanistice;

circulatii si accese: accesul carosabil si pietonal se va realiza din Centura de vest (DN1)
prin amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, conform conform studiului de
fundamentare a circulatie si a plangei reglementiri urbanistice.

consilier Cristina MOGOS 2
05.05.2026, 3 ex.



(@]

(o]

o]

echiparea tehnico — edilitard :
- alimentarea cu apd se va realiza respectdnd normele de protectie a mediului in cadrul
unui sistem individual, prin sursd de alimentare cu apa subterand — foraj, ce va fi
amplasat in incinta proprietatii;
- evacuarea apelor uzate menajere vor fi evacuate in bazine vidanjabile etanse, ce vor fi
amplasate in incinta obiectivului. Ulterior, apele uzate menajere vor fi evacuate in
reteaua publicd, in momentul extinderii acesteia in zona studiata prin P.U.Z.
- canalizarea pluviald: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute
prin doud separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi colectate in doud bazine de retentie.
Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber, la teren.
- alimentarea cu energie electricd se va face prin conectarea postului trafo ce se va
construi in incintd la reteaua electricd din zond. Posibilitatea, modul si locul de
racordare la reteaua electrici din zond se va face in baza unui studiu de solutie
comandat de beneficiar la regia care furnizeazi energie electricd in zona. Cladirile din
incintd vor fi alimentate din acest post trafo;
- alimentarea cu gaze naturale: se va realiza un racord la reteaua de distributie existentd
in zon3, aflatd la o distanta aproximativa de 260 m fatd de terenul reglementat.
spatii verzi: suprafetele de teren neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda,
etc.vor fi amenajate ca spatii verzi, min, 5% din suprafata totald a terenului.
parcaje: conform R.G.U. aprobat prin HGR nr. 525/1996 pentru constructiile comerciale
vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeazi:
-un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unititi de pand la
400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400-
600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafati desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafati desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

2)ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA MICA ST MANUFACTURIERA

D -
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subzona unitiiti industriale si de depozitare

regim de construire = izolat

functiuni predominante: unititi industriale de productie si servicii nepolunate, depozite;

functiuni complementare: dotdiri si servicii aferente functiunii dominante de unitifi
industriale de productie si depozitare: birouri, zone de comercializare; retele tehnico-
edilitare; accese pietonale si carosabile; spatii plantate amenajate: perdele de protectie.

H max. propus = 20 m; Regim maxim de inéltime: P+2E. Se admite construirea de nivele
subterane.

POT =60%,;

CUT =1,2;

retragerea minim3 fati de aliniament: Sm fati de aliniamentul propus al strizii si
bretelelor de coborére/urcare pe podul propuse prin P.U.Z.-ul ,,Cartier Miticd Apostol”.
Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stdlpi si alte asemenea), anexe tehnice
pentru brangare la utilitati si constructii tip casa poarts, care pot fi amplasate in zona de
retragere fatd de aliniament.

fntocmit : consilier Cristina MOGOS 3
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o retragere minima fatd de limitele laterale: 15 m fatd de limita laterald spre Sud a parcelei,
conform plansei reglementari urbanistice;

o retragere minima fata de limita posterioard: 0 m (fatd de limita de demarcatie fatd de zona

fésii plantate de protectie), conform plansei reglementéri urbanistice;
Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
paméntul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stilpi si alte asemenea), anexe tehnice
pentru bransare la utilitdti si constructii tip casi poartd, care pot fi amplasate in zona de
retragere fatd de limitele laterale si posterioari.

o spatii verzi: pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totald a terenului.

o parcaje: in functie de specificul activitatii, se vor realiza parcaje dupd cum urmeaza:

- activitdti desfigurate pe o suprafatd de 10-100mp, un loc de parcare la 25mp;

- activititi desfisurate pe o suprafati de 100-1000mp, un loc de parcare la 150mp;

- activititi desfigurate pe o suprafati mai mare de 1000mp, un loc de parcare la 100mp;
Pentru constructiile ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii (ex: unititi industriale cu
spatii de servicii aferente) vor fi luate in considerare cerintele de parcaje ale functiunii ce
prevede un numar mai mare de locuri de parcare.

3) ZONA FASIILOR PLANTATE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA

TEHNICA
¢ V3 —subzona fisii plantate de protectie fati de infrastructurile tehnice si rutiera.

4) ZONA STRAZILOR
¢ CCr - subzona cii de comunicatie rutieri.

Pentru realizarea tramei stradale propuse prin P.U.Z.-ul ,,Cartier Miticd Apostol”, din
terenul reglementat se rezervi o suprafatd de 13808mp, ce se propune a fi trecutd in domeniul
public al municipiului Ploiesti.

Terenul se afld in zona de protectie a sitului arheologic ,,Tumulul de la Ploiesti - Cartier
Mitica Apostol” regasit in Repertoriul Arheologic National cu codul RAN 130543.46. Se va face
supraveghere arheologica pentru lucririle ce vor afecta solul in timpul lucrérilor de construire, in
conformitate cu prevederile O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si

declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
23.04.2026, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd, vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de wurbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru veridicitatea gi
corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectirii prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 668 din 29.07.2025, emis de Primaria municipiului Ploiesti.

ntocmit : consilier Cristina MOGOS 4
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In perioada: 04.12.2025 — 18.12.2025, documentatia de urbanism a fost supusi procedurii
de informare gi consultare a publicului.

Avdnd in  vedere ‘Raportul privind informarea §i consultarea publicului nr.
309441/12.02.2026, se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se initia
procedura de aprobare de cdtre Consiliul Local al municipiului Ploiesti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul §i
de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, inifiatorul documentatiei va
transmite Ministerului Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice §i Administrafiei, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de cdtre Consiliul
Local al municipiului Ploiegti, (in format tipdrit si dupd caz, in format digital), pentru preluarea
in Observatorul Teritorial National.
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